Ifd.Nr. 2/2023

Marktgemeinde Sool}

VERHANDLUNGSSCHRIFT
tber die offentliche SITZUNG des GEMEINDERATES

am 28.06.2023 im Gemeindeamt, Hauptstralle 48

BEGINN: 18.00 Uhr Die Einladung erfolgte am 20.06.2023
ENDE: 19.20 Uhr durch Mail bzw. Kurrende.

ANWESEND WAREN:
Biirgermeisterin: Helene Schwarz

Vizebiirgermeister: Christian Stuefer

die Mitglieder des Gemeinderates:

GGR Hermann Rauch GGR Johann Hecher
GGR Friedrich Stanzel GGR Andreas Klement
UGR Mag. Ing. Peter Fischbacher GR Karl Beisteiner

GR Gabriela Wanzenbodck GR Eleonore Bailer

GR Michael Kuchner GR Johannes Schawerda

GR. Mag. Herbert Gartner-Schlager
GR loana Gratzer

ANWESEND WAREN AUSSERDEM:
Eveline Spreitzer - Schriftflihrerin

ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:
GR Ing. Gerhard Heimhilcher, GR Patrick Laichter, GR Mag. Gerhard Zirsch, GR Herwig

Unterrichter, GR DI(FH) Michael Pirkner

UNENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:

Vorsitz: Birgermeisterin Helene Schwarz
Die Sitzung war &ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig.
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Tagesordnung

1. Entscheidung lber Einwendungen gegen die Verhandlungsniederschriften vom
22.03.2023
Bericht der Blrgermeisterin

1. Nachtragsvoranschlag 2023

Naturlich Wohnen Immobilien GmbH, Kaufvertrag Trennstick 2 im Ausmaf von

260 m? gemaf Teilungsplan GZ 8492/21 vom 05.10.2022

Ganneshofer Christian, Kaufvertrag Grundstlick Nr. 171/119, BB Sool%

Verordnung. Teilfreigabe gemaR § 16 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014,

LGBI. 3/2015i.d.g.F., Grundstlck Nr. 171/112 -  Leistbares Wohnen"

7. Verordnungen Ergénzungsbeschluss tber die Abdnderung des drtlichen
Raumordnungsprogramms und des Bebauungsplans - Bliglersatz

8. Stralkenbauarbeiten Zufahrtsbereich Hauptstrale 10 - Vergabe

9. Herstellung der PV-Anlagen Volksschule, Bauhof, Kindergarten - Vergabe

10. Neuvermietung Geschéftslokal Hauptstralie 38

11. Herstellung der westseitigen Fassade Hauptstralle 38 (Bauarbeiten
Nachbargrundstick) - Vergabe

12. Mietansuchen Beri, BB Sool}

13. Gesunde Gemeinde ‘

14. Subventionsansuchen NO Berg- und Naturwacht

15. Subventionsansuchen Pfarre Sool}

LW

o ;

Nicht 6ffentliche Sitzung:

16. Personalangelegenheiten:

Verlauf der Sitzung

Die Birgermeisterin als Vorsitzende begrif3t die anwesenden Mitglieder des
Gemeinderates, stellt die Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sitzung.

Folgende Punkte werden von der Tagesordnung gestrichen:

TOP 9. Herstellung der PV-Anlagen Volksschule, Bauhof, Kindergarten — Vergabe
Dieser Punkt wird zu Bearbeitung an den Ausschuss Bau zurtickgestellt.

TOP 12. Mietansuchen Beri, BB SooR
Auf das Angebot der Gemeinde ist seitens der Firma Beri keine Reaktion eingelangt.

Vor der Sitzung ist ein Dringlichkeitsantrag eingelangt:

Die Firma Uhl mdchte ein Betriebsgrundstlick im Ausmalt von 500 m? flir die Lagerung von
Kabelplusmaterialien wie Kabeltrommel, Sockel, Rohre, etc. zum Preis von € 2,00/m?

anmieten.
Die Dringlichkeit wird einstimmig zuerkannt.
Der Punkt wird als TOP 12 (statt Beri) in die Tagesordnung der Sitzung aufgenommen.

Der Dringlichkeitsantrag liegt dem Originalprotokoll als Beilage 1 bei.
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TOP 1. Entscheidung liber Einwendungen gegen die Verhandlungsniederschriften
vom 22.03.2023

Gegen die Protokolle der Sitzungen wurden keine schriftlichen Einwendungen Ubermittelt,
diese gelten daher als genehmigt.

TOP 2. Bericht der Biirgermeisterin

e Sportland Niederdsterreich veranstaltet von 1. Juli bis 30. September 2023 wieder
die spusu NO-Gemeindechallenge. Gesucht werden die aktivsten Orte
Niederosterreichs. Anmeldungen sind online unter www.noechallenge.at mdglich.
Genauere Informationen finden sich auch auf der Homepage der Gemeinde.

e Ein Entwurf fir neu Markierungen auf dem Parkplatz WeinbergstraBe — Busse,
Camper, PKWs — liegt vor und kann bei Interesse eingesehen werden.

o Dienstbarkeitsvertrag Hauptstrae 54
Nach nochmaliger Prifung des Bauaktes kann dieser nicht errichtet werden. Die
Kirchengasse befindet sich im o&ffentlichen Gut der Gemeinde und wurde dieser

Kanalanschluss mit dem Projekt bewilligt.

o Abschaffung Interessentenbeitrag

Da die Einhebung des Interessentenbeitrages einen hohen Verwaltungsaufwand mit
sich bringt, hat der NO Landtag beschlossen, diese Tourismusabgabe mit dem Jahr
2024 abzuschaffen.

Dieser Beitrag wurde als Ausgleich fiir die N&chtigungstaxe vorgesehen.
Urspringlich war die N&chtigungstaxe eine ausschliefliche Gemeindeabgabe.
Aktuell sind 65 % (ca. € 10.000,00) dieser Abgabe an die NO LR weiterzuleiten,
lediglich 35 % (ca. € 5.000,00) verbleiben bei der Gemeinde.

Die Ersatzleistung der NO LR fir den Interessentenbeitrag betrug (aufgrund der
Aussetzung wahrend Corona) € 15.200,00 (Stand vor Corona, neue Firmen nicht

berlcksichtigt).

¢ Die Schwellenwertverordnung wurde bis 31.12.2023 verlangert.
Anmerkung: Die Schwellenwertverordung ermdglicht die Direktvergabe an einen
befugten, leistungsféhigen und zuverlassigen Unternehmer bis 100.000 Euro netto
und das nicht offene Verfahren ohne Bekanntmachung mit drei Unternehmern im
Baubereich bis eine Million Euro netto. Das bedeutet, dass bis 31.12.2023 fir
bestimmte Vergabeverfahren auch weiterhin erhohte Wertgrenzen gelten.

e Die Kinderbetreuungsoffensive ~ umfasst neben  Anderungen im NO
Kindergartengesetz 2006 ebenso Anderungen im NO Kinderbetreuungsgesetz 1996
und in der NO Tagesbetreuungsverordnung. Diese Anderungen treten mit
01.09.2023 in Kraft.

Zur Planung des Bedarfs ab Herbst 2024 (2jahrige Kinder) wurde eine Besprechung
mit der Abteilung K5 Kindergéarten der NO LR gefiihrt. Das aktuell bewilligte
Provisorium wird ab Herbst 2024 als Kleinkindgruppe gefiihrt und aufgrund des
zuklnftigen Bedarfs nun als fixe dritte Gruppe bewilligt.

Baulich sind keine Anderungen/Anpassungen erforderlich. Die fehlenden
Einrichtungsgegenstédnde werden erganzt und kdénnen zur Foérderung eingereicht
werden.

Eine wesentliche Neuerung betrifft die verpflichtende Zuzahlung der
Hauptwohnsitzgemeinde, wenn ein Kind mangels eines entsprechenden
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Betreuungsangebotes in der Hauptwohnsitzgemeinde eine Tagesbetreuungs-
einrichtung in einer anderen Gemeinde besucht.

Die Hohe des zu bezahlenden Betrags betragt max. € 180,00 pro Monat pro Kind,
wobei dieser Betrag einer jahrlichen Indexierung unterliegt, und entsprechend der

Offnungszeiten aliquotiert werden kann.
Mit dieser Regelung sollen Kooperationen zwischen Gemeinden und Tragern von

Tagesbetreuungseinrichtungen forciert werden.

o Das Gemeindeservice der Energie- und Umweltagentur NO sowie der NO.Regional
werden kinftig unter der Dachmarke der NO Dorf- und Stadterneuerung gebiindelt.

e Projekt Kleinregion zum Thema Bildungsangebote
Das BhW ist ein Verein, der sich in der Erwachsenenbildung engagiert. Die
Dachstatuten des Vereines wurden geandert und kann jede Gemeinde bzw.
Kleinregion das BhW ebenfalls nur noch als Verein weiterflhren. Unterstitzt werden
die Gemeinden und Kleinregionen vom Dachverband z. B. bei der Umsetzung von
Bildungsveranstaltungen, = gemeinsame  Ausarbeitung von Lernbehelfen,
Unterstlitzung der Offentlichkeitsarbeit, etc.
Der Verein misste 3 Mitglieder (Obmann, Obmann-Stv. Kassier) — aus jeder
Gemeinde ein Mitglied — haben.
Weitere Besprechung in der Kleinregion.

¢ KEM Klar
Zur Klima- und Energie Modellregion findet am 03.07.2023 eine Besprechung in Bad

Voslau statt. Frau Bgm. Schwarz und GR Bailer werden daran teilnehmen.
Naheres folgt.

TOP 3. 1. Nachtragsvoranschlag 2023

Der Entwurf des 1. Nachtragsvoranschlags 2023 ist in der Zeit von 13.06.2023 bis
28.06.2023 im Gemeindeamt zur offentlichen Einsicht aufgelegen. Die Auflage wurde
ortsliblich kundgemacht.

GGR Rauch erlautert die wesentlichen Anderungen anhand eines Kurzberichtes.

Noch nicht beriicksichtigt wurden bei den Ausgaben z.B. die rechtliche Vertretung sowie
SV-Tatigkeiten in Bauangelegenheiten, Instandhaltungskosten Greiltlerei und zusatzliche
Instandhaltungskosten (z. B. Therme Gem.Saal) bei Gebduden der Gemeinde.

Weiters konnten mittlerweile zugesagte Zuschlisse aus Mitteln des Strukturfonds noch nicht

berlcksichtigt werden.
Fragen der Gemeinderédte werden beantwortet.

GGR Rauch bedankt sich bei GGR Klement fir die Instandsetzung der Kehrmaschine.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, den vorliegenden 1. Nachtragsvoranschlag
inkl. aller Anlagen zu beschliefen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der 1. Nachtragsvoranschlag 2023 sowie der Kurzbericht liegen dem Originalprotokoll
als Beilage 2 bei.
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TOP 4. Natiirlich Wohnen Immobilien GmbH, Kaufvertrag Trennstiick 2 im AusmaR
von 260 m?> gemdR Teilungsplan GZ 8492/21 vom 05.10.2022

Der Kaufvertrag flr das Trennstiick Nr. 2 im Ausmal} von 260 m? (gemaf dem Teilungsplan
GZ: 8492/21 vom 05.10.2022 der Prof. Dipl.-Ing. Walter Guggenberger Ziviltechniker GmbH)

liegt nun in beschlussfahiger Form vor.
Der Kaufvertrag wurde vorab Herrn Mag. Janda zur Prifung Ubermittelt und den

Gemeinderaten vor der Sitzung per Mail zur Kenntnis gebracht.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, den Kaufvertrag, AZ SKS 2.098, fiir das
Trennstiick Nr. 2 geméR Teilungsplan GZ: 8492/21 vom 05.10.2022 der Prof. Dipl.-Ing.
Walter Guggenberger Ziviltechniker GmbH zu einem Grundstiickspreis von
€ 200.000,00 zuziiglich Nebenkosten anzunehmen und den Ankauf zu beschlieBen.
Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 5. Ganneshofer Christian, Kaufvertrag Grundstiick Nr. 171/119, BB SooR

Frau Bgm. erteilt GGR Rauch das Wort. Er erldutert die bisherige Entwicklung.

Herr Christian Ganneshofer will nun das Grundstiick Nr. 171/119, EZ NEU1, gemaR des
Teilungsplanes des Zivilgeometers Dipl.Ing. Helmut Frosch vom 15.05.2023, GZ. 8373/23-
E2, in der Gréfie von 1.200 m2 zum Preis von € 95,00/m? ankaufen.

Ein Gutachten zur Grundstiickbewertung vom Gebietsbauamt Wr. Neustadt vom 15.05.2023
liegt vor.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, das Grundstiick im Betriebsgebiet SooR
Nr. 171/119, EZ NEU1, im AusmaB von 1.200 m? zum Preis von € 95,00/m? an Herrn
Christian Ganneshofer, Gartengasse 14, 2504 SooR, zu verkaufen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 6. Verordnung Teilfreigabe gemiR § 16 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes
2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., Grundstiick Nr. 171/112 - , Leistbares Wohnen*

Die vorgelegten Einreichunterlagen mit der Plannummer 22 04 01 bis 22 04 06 vom
02.05.2023 fur das Projekt ,Leistbares Wohnen" Bahngasse 5, wurden vom bautechnischen
SV begutachtet und entsprechen einer larmschutzoptimierten Bebauung zur Einhaltung der
Larmhdchstwerte gemal  Verordnung (ber die Bestimmungen des &quivalenten
Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen.

Daher kann die Teilfreigabe zur Bebauung fur jenen Grundstiicksteil, der fiir die Wohnungen
vorgesehen ist, erfolgen.

Die Teilfreigabe flr die Errichtung der Reihenhduser kann nach Herstellung des L-férmigen
Baukorpers fur die Wohnungen erfolgen, damit die Larmhé&chstwerte auch in diesem Bereich

eingehalten werden kénnen.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat nachfolgende Verordnung zu beschlieRen:
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VERORDNUNG

§1

GemaR § 16 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. i.d.g.F., wird ein Teil (auf
den Parz. 171/3) der im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Bauland-Kerngebiet —
AufschlieBungszone 1 zur Anderung der Grundgrenzen und Bebauung freigegeben.

§2

Die bei der Sitzung des Gemeinderates am 27.6.2022, TOP 16 festgelegten
Freigabebedingungen

» Vorlage eines Einreichprojekts in Anlehnung an das Bebauungskonzept (Stand August 2021) der
Gemeinniitzigen Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft ATLAS reg.Gen.m.b.H bzw. des Arch.
Biiro Format Plus ZT GmbH, das die Umsetzung des Bauvorhabens in Form einer
Jarmschutzoptimierten Bebauung” zur Einhaltung der Ldrmhéchstwerte gem. Verordnung tber die
Bestimmungen des dquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen sicherstellt. Dabei sind
insbesondere folgende MaRnahmen zu beriicksichtigen:

o Die Wohnhausanlage (L-férmige Baukdrper im 6stlichen und nérdlichen Randbereich der
Widmungsflache) ist im Sinne einer {drmabschirmenden Wirkung fir die westlich gelegenen
Reihenhduser mit 3 VollgescholRen auszufiihren. Dabei ist die Anordnung von Laubengéngen
zu den Larmquellen (Bahntrasse im Osten und Fullballplatz im Norden) ohne direkte

Fensteréffnungen zu Wohnréumen vorzusehen.

o Eine Freigabe des westlichen Bereichs ist erst nach Teilfertigstellung (zumindest Rohbau) der
ostlich und nérdlich angrenzenden Wohnhausanlage zulédssig.

sind erflllt. Der Nachweis der erflllten Freigabebedingung ist der beigeflgten
Plandarstellung des  Einreichprojekts  der  Gemeinniitzigen ~ Wohnungs-  und
Siedlungsgenossenschaft ATLAS reg.Gen.m.b.H bzw. des Arch. Biro fFormat Plus ZT
GmbH 02.05.2023 zu entnehmen. Demnach entspricht das vorliegende Projekt bzw. die
geplante Ausfiihrung der Wohnhausanlage den o.a. Freigabebedingungen.

Der gegenstandliche Teil der freizugebenden Flache ist — blau schraffiert dargestellt — dem
ebenfalls beiliegenden Ausschnitt des Bebauungsplans zu entnehmen.

§3

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 7. Verordnungen Ergdnzungsbeschluss iiber die Abdnderung des értlichen
Raumordnungsprogramms und des Bebauungsplans - Bliglersétz

Ergdnzungsbeschluss liber die Abanderung 1-2022 des ortlichen Raumordnungs-
programmes (Flaichenwidmungsplan) und des Bebauungsplanes — Anderungspunkt 2
(in Folge 1a-2022)

Fr. Bgm. Schwarz berichtet, dass der vom Ingenieurbiro fir Raumplanung - DI Weingartner
& Arch. DI Wilda verfasste Entwurf zur Anderung 1-2022 des Flachenwidmungsplans und
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des Bebauungsplans (Planungs- und Erlauterungsbericht sowie Auflageentwirfe vom
2.3.2022) in der Zeit vom 21.3.2022 bis 2.5.2022 wahrend der Amtsstunden im
Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufgelegen ist.

Die Auflage wurde durch Anschlag an der Amtstafel der Gemeinde &ffentlich kundgemacht
und in der Gemeindezeitung verlautbart.

Die von der Umwidmung betroffenen Grundeigentimer (inkl. deren unmittelbaren Anrainer
bei Anderungen des Flachenwidmungsplanes), die von Anderungen des Bebauungsplans
betroffenen Grundeigentiimer, die angrenzenden Gemeinden, die NO-Wirtschaftskammer,
die Kammer fiir Arbeiter und Angestelite fiir NO, die NO Landes-Landwirtschaftskammer
sowie die angeflhrten Interessensvertretungen fiir die Gemeinden im Sinn des § 119 der
NO-Gemeindeordnung 1973 wurden von der Auflage schriftich und nachweislich

benachrichtigt.

Im Auflageentwurf umfasste in Summe 8 Anderungspunkte des Flachenwidmungsplans,
einen weiteren Anderungspunkt des Bebauungsplans sowie die Abanderung der
Bebauungsvorschriften.

Mit Ausnahme des Anderungspunktes 2 wurden diese bereits in der
Gemeinderatssitzung vom 27.6.2022, beschlossen.

Der Genehmigungsbescheid durch der NO-Landesregierung zu den FWP-
Anderungspunkten wurde am 12.9.2022 erteilt. Nach Kundmachungen der Verordnungen
Uber die FWP- und BPL-Anderungen vom 15.9. bis 30.9.2022 wurden die VO-Prifungen am

18.10.2022 ibermittelt.

Der vorerst zuriickgestellte Anderungspunkt 2 behandelte im Bereich zwischen Voslauer
Strafte und Siedlungsstrale eine Wohnbaulanderweiterung bzw. Ausweisung einer Bauland
Wohngebiet — Aufschlielungszone flr 22 EFH-Bauplatze verbunden mit der Festlegung der
hierfir angestrebten AufschlieBungsstraie. Im Bebauungsplan erfolgte die Ubertragung der
festgelegten Widmungen sowie die Festlegung diverser Regelungen fiir die zukiinftige

Bebauung.

Der Anderungspunkt 2 wurde insbesondere aufgrund noch nicht vorliegender
Baulandsicherungsvertrédge (unter Einbindung der nérdlichen unbebauten Grundstiicke im
bereits gewidmeten BW) sowie aufgrund noch abzukldarenden — und nachstehend
erlauternden — naturschutzfachlichen Themen zurlickgestellt und daher noch nicht

beschlossen.

Die geplante Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes und des Bebauungsplans
wird dem Gemeinderat nochmals in Kurzform erlédutert.

Stellungnahmen / Gutachten Abt. RU7

Aufgrund einer erfolgten Begutachtung mit der zustandigen ASV der NO-Landesregierung,
Abt. RU7 und eines daraufhin eingelangten Gutachtens (ZI. RU7-O-557/047-2021 vom

10.6.2022) wurde zu Anderungspunkt 2 Folgendes festgehalten:
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> Ad Pkt.2 — BW-Ausweisung zwischen Voslauer Strafte und Siedlungsstrale

Nérdlich des geplanten Baulandes befinden sich Grundstiicksteile, die im selben Eigentum liegen,
wie das geplante Bauland. Diese Flachen sind unbebaute Baulandreserven, die im Privatbesitz
und angeblich nicht verfigbar sind. Der Bedarf flr zuséatzliches Bauland ist nicht begriindet, wenn
diese Flachen nicht auch in die nun geplante Baulandentwicklung miteingebracht, also in den
Teilungsplan und in die vertragliche Sicherung der flachensparenden und raschen Bebauung
aufgenommen werden.

Die Vorlage eines Teilungsplangntwurfs ist keine wirkungsvolle Freigabebedingung, weil ein
Entwurf nicht bindend ist, sondern nach der Freigabe ausgetauscht werden kdnnte. Die rasche und
flachensparende Inanspruchnahme des Baulandes kann durch die Vertragsraumordnung
sicherstellt werden, wenn zusatzlich zur Verfigbarkeit, der Teilungsplan und die Verpflichtung zur

Errichtung eines Hauptgebaudes pro Bauparzelle aufgenommen werden.

Aufgrund der Begutachtung bzw. des bereits de facto vorliegenden
Teilungsplanentwurfes ist die Beibehaltung der AufschlieBungszone nicht mehr
zwingend  erforderlich. Der gegenstindliche Bereich wird daher im
Beschlussexemplar ohne des Zusatzes ,AufschlieBungszone 1“ gewidmet bzw.
kénnen die urspriinglich angedachten Freigabebedingungen entfallen.

Die geforderten Inhalte im Baulandsicherungsvertrag werden entsprechend
aufgenommen. Der Vertrag wird den Beschlussunterlagen beigelegt.

Stellungnahmen / Gutachten Abt. BD1-Naturschutz, RU1

Aufgrund von zwei erfolgten Lokalaugenscheinen (ohne Gemeindevertretung) des
zustandigen ASV der NO-Landesregierung, Abt. BD1-N und zwei daraufhin eingelangten
Gutachten (ZI. BD1-N-8557/012-2021 vom 20.4.2022 sowie vom 20.6.2022) wurde zu

Anderungspunkt 2 folgendes festgehalten:

Laut dem ersten Gutachten vom 20.4.2022 wurde u.a. darauf hingewiesen, dass zur Klarung
auf eine etwaige Artenschutzrelevanz ein weiterer Lokalaugenschein erforderlich ist, da zum
Zeitpunkt der Erhebung Mitte April die Vegetation noch nicht ausreichend ausgebildet war.

Nach einem 2. Lokalaugenschein (ohne Gemeindevertretung) wurde im Gutachten vom
22.6.2022 u.a. darauf hingewiesen, dass [...] aufgrund starken Regens génzlich
geschiitzte Tierarten nur erschwert nachweisbar waren. Es ist aber zu erwarten, dass

in den Gehélzbestanden Singvogelarten briiten [...]

Dbzgl wurde angemerkt:

In Bezug auf die Vogelarten solite das Brutgeschehen durch die Entfernung der Gehdlze
wahrend der Brutzeit nicht vereitelt werden. Das bedeutet: Keine Gehdlzentfernungen

im Zeitraum zwischen Anfang Mérz und Mitte August.

Dieser Sachverhalt wird von Seiten der Gemeinde zur Kenntnis genommen und eine
dbzgl. Bestdtigung den Beschlussunterlagen beigelegt.
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Ebenso  wurde hinsichtlich  raumordnungsrelevanter  Artenschutzvorgaben  (NO
Artenschutzverordnung) angefiihrt, dass anhand [...] der Lebensraumpridgung ein
Vorkommen etwa der Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden kann [...]

Dbzgl. wurde angemerkt:

Im Falle der Reptilien (Eidechsen) wére eine Nachschau im (Friih-)Sommer vorzusehen.

Fir den Fall eines Nachweises wére ein Ersatzhabitat zu schaffen und eine fachgerechte

Umsiedlung zu gewdhrleisten.

Ferner wurde empfohlen zu prifen, ob der Heckenbestand am westlichen Rand zumindest
in einer Breite von 5m in einen Grungurtel mit der Funktion Hecke als Abschirmung und
Bruthabitat eingegliedert werden kann.

Aufgrund des Gutachtens bzw. des noch zu klidrenden Sachverhalts wurde der
Anderungspunkt 2 vorerst zuriickgestellt bzw. wird noch nicht beschlossen.

Am 17.8.2022 erfolgte durch den zustdndigen ASV, Hr. Dr. Haas ein 3. Lokalaugenschein
mit Fr. Blrgermeisterin Schwarz. Dabei wurde festgehalten:

Hr. Dr. Haas merkt an, dass keine Zauneidechsen gesehen werden konnten, Spuren
allerdings vorhanden sind.

Im Bereich der zukiinftigen AufschlieBungsstrafte (Zufahrt) konnte die vorhandene
Boschung durch eine Trockensteinmauerabgestiitzt werden, die als Schutz fir die
Eidechse dienen kann. Hinsichtlich der Ausflihrung verweist Fr. Bgm. Schwarz auf
eine bereits bestehende Trockensteinmauer bei der Nebenfahrbahn der Voslauer

Stralte.

Dieser Sachverhalt wird von Seiten der Gemeinde zur Kenntnis genommen und
eine dbzgl. Bestédtigung liber die Ausfiihrung der geplanten Zufahrt iiber den
Bdschungsbereich in Form einer Trockensteinmauer den Beschlussunterlagen

beigelegt.

Der bestehende Grlngurtel (mit der Funktion Emissionsschutz und Ortsbildschutz)
zur Voslauer Strafle soll erhalten bleiben und ist entsprechend zu pflegen. Etwaige
Nachpflanzungen sind ausschlieRlich mit heimischen Gehdlzen vorzunehmen.

Dieser Sachverhalt wird von Seiten der Gemeinde zur Kenntnis genommen und
eine dbzgl. Bestidtigung liber die Pflege des Griingiirtels durch die Gemeinde

den Beschlussunterlagen beigelegt.

Die Zufahrten zu den Randgrundstiicken koénnen (ber die geplante neue
AufschlieRungsstralie sowie Uber die beiden bereits vorhandenen Zufahrten jeweils
im Norden und Sliden erfolgen. Neue Zufahrten mittig Uber den Griinglirtel werden
nicht beflrwortet.

Zur Sicherung bzw. Gewaihrleistung dieser Forderung wird im
Beschlussexemplar des Bebauungsplans entlang der StraBenfluchtlinie zur
Voslauer StraBe (mit Ausnahme der geplanten AufschlieBungsstrale und zwei
bereits bestehenden Zufahrten) eine Ein- und Ausfahrtverbot festgelegt.

Hr. Dr. Haas wird kein weiteres schriftliches Gutachten bzw. eine schriftliche
Stellungnahme Ubermitteln.
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Stellungnahme Abt. RU1 zu den Festlegungen im Bebauungsplan

Hinsichtlich der geplanten Festlegungen im Bebauungsplan wurde von Seiten der Abt. RU1
kein Gutachten vorgelegt. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Anderungen den
Bestimmungen des NO ROG 2014 i.d.g.F., der NO BO 2014 i.d.g.F. und der VO (iber die
Ausfiihrung des Bebauungsplans entsprechen.

Behandlung der eingelangten Stellungnahmen

Wahrend der Auflagefrist sind zu Anderungspunkt 2 keine Stellungnahmen eingelangt.

Anderungen im Beschlussexemplar des FWP

Wie bereits o.a. ist die Beibehaltung der AufschlieBungszone nicht mehr zwingend
erforderlich. Der gegenstédndliche Bereich wird daher im Beschlussexemplar ohne des
Zusatzes , AufschlieBungszone 1“ gewidmet bzw. entfallen somit die urspriinglich
angedachten Freigabebedingungen.

Die geforderten Inhalte im Baulandsicherungsvertrag werden entsprechend
aufgenommen und somit eine rasche und flaichensparende Baulandmobilisierung
gewidhrleistet. Der Vertrag wird den Beschlussunterlagen beigelegt.

Mit Ausnahme des geldschten Zusatzes ,,-A1) ergeben sich i[n Beschlussexemplar der
Plandarstellung des Flaichenwidmungsplans keine weiteren Anderungen.

Anderungen im Beschlussexemplar des Bebauungsplans

Zur Gewahrleistung bzw. zur Vermeidung weiterer Zufahrten zu den zur Voslauer StralRe
angrenzenden Grundstiicken wird entlang der Strafienfluchtlinie zur Vdslauer Stralle (mit
Ausnahme der geplanten Aufschliefungsstralle und zwei bereits bestehenden Zufahrten)
eine Ein- und Ausfahrtverbot festgelegt.

Antrag 1 der Burgermeisterin:

Fr. Bgm. Schwarz stellt den Antrag auf Beschluss nachstehender Verordnung zur Anderung
1a-2022 des ortlichen Raumordnungsprogramms:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Sool} beschlielt nach Erdrterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 28.6.2023, TOP 7. folgende

VERORDNUNG
(Anderungspunkt 2)

§1

Aufgrund des § 25, Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F., wird das Ortliche
Raumordnungsprogramm der Markigemeinde Soof} dahingehend abgeandert, dass fur die
auf der hiezugehorigen Plandarstellung rot umrandeten Grundflachen, die durch rote
Signatur dargestellte Widmungsart festgelegt werden.
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§2

Die im § 1 angefiihrten Umwidmungen sind in der vom Ingenieurbiro fiir Raumplanung - DI
Weingartner & Arch. DI Wilda, 1120 Wien, Schénbrunner Stralke 252-254/1/3, unter der
Anderung Nr. 1a-2022, Planzahl 501/FWP/1a-22, am 02.03.2022, Beschlussexemplar vom
28.06.2023 verfassten Plandarstellung ersichtlich. Die Plandarstellung, welche mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt gemadRl § 24, Abs. 16
NO-Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. im Gemeindeamt der Marktgemeinde SooR wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO - Landesregierung gemaf
§ 24 NO - Raumordnungsgesetz und nach der darauffolgenden Kundmachung gemaf
§ 24, Abs. 15 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Gleichzeitig wird der bisher geltende Flachenwidmungsplan auRer Kraft gesetzt.

Die Biirgermeisterin

angeschlagen am:
abgenommen am:

Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Antrag 2 der Blirgermeisterin:

Fr. Bgm. Schwarz stellt weiters den Antrag auf Beschluss nachstehender Verordnung zur
Anderung 1a-2022 des Bebauungsplans:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Soof beschliet nach Erérterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 28.6.2023, TOP 7. folgende

VERORDNUNG

§1

Aufgrund der §§ 33 und 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F., wird der
Bebauungsplan der Marktgemeinde SoofR} dahingehend abgedndert, dass flir die auf der
zugehorigen Plandarstellung rot umrandeten Grundflachen sowie die durch rote Signatur
dargestellten Widmungsarten und Einzelheiten der Bebauung festgelegt werden.

§2

Die im § 1 angeflhrten Umwidmungen sowie Einzelheiten der Bebauung sind in der vom
Ingenieurbiiro fir Raumplanung - DI Weingartner & Arch. DI Wilda, 1120 Wien,
Schonbrunner Stralle 252-254/1/3, am 2.3.2022, Beschlussexemplar vom 28.6.2023 unter
der Anderung 1a-2022 verfassten Plandarstellung (Rot-Schwarz-Darstellung, Planzahl
501/1a-22, Blatt 2) zu entnehmen.

Die Plandarstellung, die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, sowie die
dazugehodrigen  Bebauungsvorschriften, liegen gem. § 33 Abs5 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. im Gemeindeamt der Marktgemeinde Soof} wahrend

der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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§3

Diese Verordnung tritt gem. § 59 Abs. 1 der NO-Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F. nach ihrer
Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag

in Kraft.

Die Biirgermeisterin

Angeschlagen am:
Abgenommen am:

Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 8. StraBenbauarbeiten Zufahrtsbereich HauptstraBe 10 - Vergabe

Die Fa. Kosaplaner wurde mit der Planung des Zufahrtsbereichs Hauptstrale 10, der
Ausschreibung und OBA beauftragt.

Fir die Arbeiten und Lieferungen fir die Umgestaltung des Gehsteigs wurde gemafl
Bundesvergabegesetz 2018 eine Angebotseinholung mittels Direktvergabe eingeleitet. Neun
Fachfirmen wurden zur Angebotslegung eingeladen und zum Zweck der Vergleichbarkeit ein
Leistungsverzeichnis Ubermittelt.

Der Qualitatsstandard der auszufiihrenden Leistungen wurde in den
Ausschreibungsunterlagen klar und eindeutig definiert und wurde gemaf Position 000208
(Zuschlagsprinzip) des Angebotsschreibens als Zuschlagskriterium der niedrigste Preis bei
Einhaltung der vorgegebenen Mindestanforderungen vorgesehen (Billigstbieterprinzip).

Nach sachlicher und rechnerischer Priifung der eingelangten acht Angebote ist die
Fa. GUTT-M Bau GmbH, 1120 Wien, mit € 85.802,90 zuzuglich Ust, ergibt somit eine
Gesamtsumme von € 102.963,48, als Billigstbieter hervorgegangen.

Sobald die Bedarfszuweisungen eingelangt sind, kann mit dem Bau begonnen werden
(Anm.: Zusage liegt mittlerweile vor).

GR Beisteiner erkundigt sich nach dem Ergebnis des Gesprdchs mit dem Bauherrn zur
Kostenteilung fir die Wiederherstellung des 6ffentlichen Gutes.

Es folgt eine rege Diskussion.
GGR Klement erkundigt sich, ob verursachte Schaden jetzt noch feststellbar sind. Er wird

sich mit Herrn GF Kall in Verbindung setzen und versuchen, eine Vereinbarung zu erzielen.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, dem Vergabevorschlag der Fa. Kosaplaner
zu folgen und die Firma Gutt-M Bau GmbH, 1120 Wien mit den Erd-, Baumeister-,
Rohrleger- und Asphaltierungsarbeiten einschlieBlich Materiallieferungen fiir die
Umgestaltung des Gehsteigs im Bereich HauptstraRe 10, zu einem Auftragswert von
€ 102.963,48 inkl. Ust (gemaB Angebot vom 22.05.2023 Festpreise) zu beauftragen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: mehrstimmig

Gegenstimme: GR Beisteiner

Der Prifbericht mit Vergabevorschlag sowie die Preisspiegel liegen dem
Originalprotokoll als Beilage 3 bei.
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GR Beisteiner stellt in diesem Zusammenhang den Antrag, dass vor Baubeginn eine

Beweissicherung anzufordern ist.
Dazu wird mitgeteilt, dass dies zumindest seit dem Wechsel des bautechnischen SV bereits

im Bescheidspruch vorgeschrieben wird.
Er ersucht um Bestatigung und Rickmeldung an den Gemeinderat, ob dies im

gegenstandlichen Bauvorhaben berlicksichtigt wurde.
Es folgt eine rege Diskussion.

TOP 10. Neuvermietung Geschéftslokal HauptstralRe 38

Frau Bgm. erteilt GGR Rauch das Wort.

Er berichtet von den Bewerbungen und den Gesprachsterminen.

Das Ansinnen von Herrn Markus Trocki ist nicht realisierbar.

Herr Karl Beisteiner hat ein Konzept vorgelegt, aufgrund des geringen Wintergeschéafts wird

die Miete als zu hoch erachtet.
Das Konzept der Familie Pernitsch wird ebenfalls vorgestellt und die Planung zur Kenntnis

gebracht. Ein Bonitatsnachweis muss noch eingeholt und vorgelegt werden.
Die Vermietung erfolgt zu den derzeit aktuellen Konditionen.

GR Beisteiner erklért sich fiir befangen und nimmt an der Abstimmung nicht teil.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, das Geschéftslokal HauptstraBe 38 an
Familie René und Elisabeth Pernitsch zu den aktuellen Vertragskonditionen (Miete

€ 504,00) zu vermieten.
Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 11. Herstellung der westseitigen Fassade Hauptstrale 38 (Bauarbeiten
Nachbargrundstiick) — Vergabe

Auf dem Grundstilick HauptstraRe 40 wurde der Altbestand abgerissen. Da die Feuermauer
des FF-Hauses nun unverputzt frei liegt, wurden seitens der vom Bauwerber beauftragten
Baufirma Vis-Ual Bau GmbH angeboten, diese im Zuge der Bauarbeiten mit zu sanieren.
Zwei Angebote zur Sanierung der Feuermauer wurden Ubermittelt:

e Angebot Nr. 2023/020 ohne Warmedammung € 16.260,00 inkl. MwSt.

e Angebot Nr. 2023/021 mit Warmedammung € 24.120,00 inkl. MwSt.

Das Angebot beinhaltet weiters den Abrieb mit Edel-Putz sowie die erforderlichen
Spenglerarbeiten.

Nachdem noch nicht absehbar ist, wann das FF-Haus erweitert/erneuert werden soll, spricht

sich der Gemeinderat fiir die Herstellung einer Warmedammung aus.
Die Kosten sind im aktuellen Budget noch nicht vorhanden und werden im 2. NVA 2023

berlcksichtigt.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, diesen auBerbudgetidren Sanierungskosten
zuzustimmen und die Firma Vis-ual bau GmbH mit der Herstellung der
Fassadendammung und -sanierung zu einem Auftragswert von € 24.120,00 zu

beauftragen.
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TOP 12. Dringlichkeitsantrag Mietansuchen Fa. Uhl Bau GmbH, BB Soof

Die Firma Uhl stellt ein Ansuchen, einen Teil des Grundstlicks Nr. 171/87 als Lagerplatz

anzumieten.
Die Firma Uhl arbeitet eng mit der Firma Kabelplus zusammen und sollen auf dem

Lagerplatz Kabelplus Materialien wie Kabeltrommel, Sockel und Rohre gelagert werden.
Angeboten wird, einen Grundstiicksteil im Ausmaf von 500 m? zu einem Preis von € 2,00/m?

und Monat anzumieten.
Ein Mietvertrag ist noch aufzusetzen. Eine Kiindigungsklausel wird vorgesehen (z.B.

Eigenbedarf).

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, einer Vermietung des Teilgrundstiicks im
AusmaRB von 500 m? zum Preis von € 2,00/m? pro Monat zu beschlieRen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis einstimmig

TOP 13. Gesunde Gemeinde

Frau Bgm. erteilt GGR Stanzel das Wort.
Er stellt das Projekt ,Gesunde Gemeinde®, anhand der im Vorfeld an die Gemeinderate

Ubermittelten Unterlagen, vor.

75 % aller Gemeinden sind bereits Mitglied. Zur Antragstellung ist ein Gemeinderats-

beschluss erforderlich. :
Ein jahrliches Budget von € 0,40 bis € 1,00 pro Einwohner ist vorzusehen. Dieses Budget

verbleibt in der Gemeinde und dient der Umsetzung von Mafinahmen im Rahmen der

.Gesunden Gemeinde®.
Der Gemeinderat der Marktgemeinde Soof% spricht sich einstimmig flr ein Budget in der

Hohe von € 1,00/EW aus.

Die im Datenblatt ,Gesunde Gemeinde® angeflihrten und erforderlichen Bestatigungen
werden verlesen.

GR Wanzenbock merkt dazu an, dass der gesamte Gemeinderat mitarbeiten muss, wenn
das Projekt gelingen soll. Weiters sind die Bewohner entsprechend zu motivieren.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, fiir die ,,Gesunde Gemeinde“ zu stimmen
und diese finanziell, mit einem jahrlichen Budget von € 1,00/EW, und personell zu

unterstiitzen.
Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Die Unterlagen liegen dem Originalprotokoll als Beilage 4 bei.

TOP 14. Subventionsansuchen NO Berg- und Naturwacht

Die NO Berg- und Naturwacht, Ortseinsatzleitung Baden, ersucht um Subvention. Im Budget
sind dafur € 200,00 vorgesehen.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, die NO Berg- und Naturwacht mit einer
Subvention in der Hohe von € 200,00 zu unterstiitzen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Das Subventionsansuchen liegt dem liegt dem Originalprotokoll als Beilage 5 bei.

TOP 15. Subventionsansuchen Pfarre Soof

Die Pfarre Soof% sucht fur die Finanzierung der Musik fur die Fronleichnamsprozession um
Subvention an. Im Budget sind daflir € 200,00 vorgesehen.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, die Pfarre Sool mit einer Subvention in der
Héhe von € 200,00 zu unterstiitzen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Das Subventionsansuchen liegt dem Originalprotokoll als Beilage 6 bei.

Da weiters nichts vorgebracht wird, schlief3t die Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung.

:
Dieses Sitzungsprotokoll wurde in der Sitzung am 0[2.\/‘9/(971’02\ genehmigt -
abgeandert - nicht-genehmigt. j
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