Lfd.Nr. 4/2025

Marktgemeinde Sool3

VERHANDLUNGSSCHRIFT
uber die 6ffentliche SITZUNG des GEMEINDERATES

am 24.09.2025 im Gemeindesaal, HauptstralRe 60

BEGINN: 18.00 Uhr Die Einladung erfolgte am 16.09.2025
ENDE: 18.30 Uhr
ANWESEND WAREN:

Biirgermeister: Hermann Rauch
Vizebiirgermeister: Mst. Christian Stuefer

die Mitglieder des Gemeinderates:

GGR Werner Gratzer GGR Johann Hecher
GGR Stefan Neuwirth MSC MSc (WU) GGR Andreas Klement
GR Gabriela Wanzenbock GR Karl Beisteiner

GR René Ecker, MA

GR loana Gratzer GR Markus Klar

GR (FH) Michael Pirkner GR Robert Maier, BA

GR Andreas Melchior
GR Mag. Herbert Gartner-Schlager
GR Mag. Ing.(FH) Peter Fischbacher MSc MBA

ANWESEND WAREN AUSSERDEM:
Eveline Spreitzer - Schriftflihrerin

ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:
GR Eleonore Bailer, GR Mag. Gerhard Zirsch, GR Ing. Gerhard Heimhilcher

UNENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:
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Vorsitz: Birgermeister Hermann Rauch

N

Noo

10.
11.
12.
13.

14.

Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig.

Tagesordnung

Entscheidung tiber Einwendungen gegen die Verhandlungsniederschriften vom
25.06.2025
Bericht des Burgermeisters
Bericht des Prufungsausschusses
motionReal GmbH Dienstbarkeitsbestellungsvertrag GZ: 224/96-35(28)Ca vom
25.08.2025
Dobrovich-Adam, Dobrovich Dienstbarkeitsbestellungsvertrag GZ: 224/96-35(28)Ca
Festsetzung Fristenlauf Burglersatz
Vereinbarung Buglersatz Bebauungsverpflichtung und Vorkaufsrecht fur die
Marktgemeinde Sool
Fa. kosaplaner gmbH — Honorarangebot Planung Kanalprojekt Betriebsgebiet Sool
Fa. Radarrent GmbH, Uetzgasse 50, 2500 Baden, Kaufvertrag Grundsttick Nr.
171/93
Paulina Eminovic, Friedenssiedlung 6/2, 2563 Pottenstein, Kaufvertrag Grundstiick
Nr. 171/121
miramondo public design GmbH, Ansuchen um Ankauf eines Betriebsgrundstlicks
Ankauf Kopiergerat Kindergarten Soof3
Fa. gemdat GmbH, Ankauf PCs VS und Hort SooR, Aktualisierung, Ubernahme IT-
Betreuung
Ansuchen um Subvention:

a. Singgemeinschaft Sool

b. Sooller Dorfmusik — Grundsubvention

c. Frauenhaus Mddling

Verlauf der Sitzung

Herr Blrgermeister Rauch als Vorsitzender begruflt die anwesenden Mitglieder des
Gemeinderates, stellt die Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sitzung.

Es befinden sich 3 Besucher im Saal.

TOP 1. Entscheidung iiber Einwendungen gegen die Verhandlungsniederschrift vom

25.06.2025

Gegen das Protokoll vom 25.06.2025 wurden keine schriftlichen Einwendungen tUbermittelt,
dieses gilt daher als genehmigt.

TOP 2. Bericht des Biirgermeisters

Der Gemeinderat hat am 30.09.2024 beschlossen, die Grundstiicke der Waldandacht
von Gfrei auf GIf umzuwidmen und der Waldandacht selbst eine GEB
erhaltungswurdiges Gebdude — Widmung zu geben.
Weiters sind eine Grenzkorrektur bei der Voslauer StralRe 48 durchzufiihren, ein
Bauwich beim Grundsttick der Firma Ganneshofer zu l6schen und die Gebaudehdhe
in der Schutzzone an die Bauklasse | zu binden.
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Die Kosten belaufen sich auf etwa € 6.600,00 inkl. MwSt. und sind im Budget zu
berucksichtigen.

Das Biro Wilda, Raumplanungsbiiro der Marktgemeinde SooR, wird mit der
Bearbeitung der Anderungen beauftragt.

Beauftragungen

Fa. Scholl

Einfriedung Klaranlage Drahtgeflecht mit Punktfundamenten

Versetzung des bestehenden Tors

Budget 1/851-618 vorhanden (statt Kanalreinigung) € 6.669,00

Fa. Pospisil
Ausfiihrung des Anschlusses Dieseltankstelle Bauhof
Budget 1/820-020 (Vermdgenskonto Erhéhung mit 1. NVA) € 3.305,44

Fa. AGES
Trinkwasseruntersuchung Volksschule SooR
Budget 1/211-728 vorhanden ca. € 600,00

EVN
Vereinbarung Lichtservice
Budget 1/816-728 tw. vorhanden (Erhéhung mit 1. NVA) € 4.408,66

Das Planungsburo Jakobusheim hat angefragt, ob sie fur die Zufahrt das
Grundstiick der Gemeinde Nr. 577/2 nitzen dirfen.

Das Grundstiick befindet sich in der Widmung Gfrei und kénnte laut Auskunft der NO
LR als Verkehrsflache zum Fahren und Parken genutzt werden, sofern fur die
Errichtung der Verkehrsflaiche keine besonderen bautechnischen Kenntnisse
erforderlich sind.

Das Herstellen einer Verkehrsflache mit Kantkorn-/ Grader-Material ist méglich. Das
Errichten einer asphaltieten Fahrbahn erfordert besondere bautechnische
Kenntnisse und ist nicht méglich.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht des
Landes NO informiert und Auskunft zu Rechtsfragen gibt, jedoch die Zustandigkeit
letztendlich bei der jeweiligen Gemeinde liegt.

Nachdem es sich um kleines Randgrundsttick handelt, kann die Nutzung seitens der
Marktgemeinde SooR zugesagt werden.

Das Projekt LarmschutzmaBnahmen mit der OBB wurde abgeschlossen. Die Kosten
dafur wirden sich aktuell auf ca. € 500.000,00 belaufen, wobei die Kosten fir den
Mittelteil (nicht in der Kostenschatzung berticksichtigt) zur Génze von der Gemeinde

zu tragen waren.
Laut Vertrag vom 15.05.2020 wurde ein Planungskostenbeitrag von € 5.452,10 fallig,
der mittlerweile Gberwiesen wurde.

GR Mayer hat einen Antrag auf Errichtung eines Behindertenparkplatzes vor dem
Rathaus vorgelegt.
Anrainer haben ein Ansuchen fiir die Erlassung eines Fahrverbots in der

Dérflergasse ibermittelt.
Beide Antrdge wurden dem Ausschuss Infrastruktur zur Bearbeitung eines

Verkehrskonzeptes ibergeben.
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TOP 3. Bericht Priifungsausschuss

Herr Bgm. Rauch erteilt GR Beisteiner das Wort.

Das Protokoll der angekiindigten Prifung vom 10.09.2025 wird verlesen.

Eine aktualisierte Unterschriftenliste der Zeichnungsberechtigten des neuen Gemeinderates
liegt vollsténdig vor.

Gepruft wurden die Abrechnungsgrundlagen fir die Vorschreibung der Kanalabgaben.

Seitens des Prifungsausschusses wird folgender Antrag eingebracht:

Der Gemeinderat moége einen Beschluss fassen, ein technisches Biiro fiir
Wasserwirtschaft mit den Arbeiten zur Uberpriifung der Bauvorhaben und der
Bestandsobjekte im Gemeindegebiet hinsichtlich der Kanalanschlussflichen zu
beauftragen.

Der Antrag wird mehrstimmig angenommen.

Enthaltungen: Vizebgm. Mst. Stuefer, GGR Gratzer, GGR Hecher, GR Mag. Gartner-
Schilager

Anmerkung: In der Budgetplanung fur 2026 wurde dieser Ansatz in der Vorplanung bereits
aufgenommen.

TOP 4. motionReal GmbH Dienstbarkeitsbestellungsvertraqg GZ: 224/96-35(28)Ca vom
25.08.2025

Der Dienstbarkeitsbestellungsvertrag GZ: 224/96-35(28)CA wurde vom Gemeinderat am
26.03.2025 bereits beschlossen.
Aufgrund einer Anderung in der Aufteilung der Grundsticke ist jetzt nur noch das

Grundstick Nr. 57 betroffen.
Der Vertrag wurde dem Gemeinderat vorab per Mail zur Kenntnis Ubermittelt.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, die Anderung des
Dienstbarkeitsbestellungsvertrags mit motionReal GmbH, Favoritenstrale 70/19, 1040
Wien zu beschlieRen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP_5. Dobrovich-Adam, Dobrovich Dienstbarkeitsbestellungsvertrag GZ: 224/96-
35(28)Ca

Familie Dobrovich mochte die beiden Grundstiicke Biglersétz Nr. 47/6 und 47/2, beide EZ
811, mit Polokalrohren, welche unter der neu zu errichtenden Stralle ausgefuhrt werden,
verbinden, um im Bedarfsfall den durch die PV-Anlage erzeugten Strom fur beide

Grundstiicke nutzen zu kénnen.
Der Dienstbarkeitsbestellungsvertrag liegt vor und wurde dem Gemeinderat vorab zur

Kenntnis Gbermittelt.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, den Dienstbarkeitsbestellungsvertrag mit
Maximilian Dobrovich und Doris Dobrovic-Adam, Alois Mentasti-Strae 31, 2504 SooR,
zu beschlieRen und das Recht fiir die Nutzung des neu geschaffenen Grundstiicks Nr.
47/2 einzurdumen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Seite 4 von 9



TOP 6. Festsetzung Fristenlauf Biirglersitz

Mit Mag. Janda wurde am 04.09.2025 ein Telefonat gefiihrt.

Grundsaétzlich haben die bisherigen Veranlassungen (Widmung ohne AufschlieRungszone,
die Kundmachung der Rechtskraft der Widmung, Baulandsicherungsvertrag) den Fristenlauf
in Gang gesetzt.

Auf Wunsch der Gemeinde kann mit den Anrainern eine neue Frist festgesetzt werden:

e mit grundbicherlicher Durchfihrung des Teilungsplans mit Eintragung der
Eigentimer ins Grundbuch

Wenn das erledigt ist, kbnnen die Bauplanungen beginnen und ist das - aus Sicht von Mag.
Janda und Dr. Macho - der logische Beginn der Frist.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, die Frist fiir die Errichtung eines
Hauptgebdudes mit folgender Formulierung neu festzulegen:

Die neu entstandenen Baulandgrundstiicke sind innerhalb von 7 Jahren nach
rechtskréftiger Verblicherung des Teilungsplans GZ 9681/20 vom 08.02.2024,
Zivilgeometer DI Helmut Frosch, mit einem Hauptgebiude iSd NO BauO 2014 zu
bebauen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 7. Vereinbarung Biiglersédtz Bebauungsverpflichtung und Vorkaufsrecht fiir_die
Marktgemeinde SooR

Die Vereinbarung mit den Liegenschaftseigentimern Biglersatz sieht vor, dass — wie im
Baulandsicherungsvertrag unter Punkt 3.1. festgehalten — die vertragsgegensténdlichen
Grundstiicksflachen innerhalb eines Jahres nach Eintritt der aufschiebenden Bedingungen
(Beschluss TOP 6.) zum Bauplatz iSd NO BauO 2014 erkldren zu lassen und innerhalb von
7 Jahren, mit einem Hauptgebzude iSd NO BauO 2014 zu bebauen sind.

Weiters sieht diese Vereinbarung ein Vorkaufsrecht fir die Marktgemeinde SooR vor.

Dem Gemeinderat wurde diese Vereinbarung vorab per Mail zur Kenntnis Uibermittelt.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, die Vereinbarung mit den
Liegenschaftseigentiimern Biiglerséatz in der vorliegenden Form zu beschlieRen.

Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 8. Fa. kosaplaner gmbH — Honorarangebot Planung Kanalprojekt Betriebsgebiet
SoofR

Die Firma kosaplaner gmbh wurde mit der Planung, Ausschreibung und OBA fiir die
AufschlieRBungsstralle im BB bereits beauftragt.

Nun liegt ein Angebot fir die Erweiterung der Abwasserbeseitigungsanlage fiir diese neue
StralRe in der Hohe von € 15.735,00 exkl. MwSt. vor.

Das Angebot 170/2025 wurde dem Gemeinderat vorab per Mail zur Kenntnis tibermittelt.

Seite 5 von 9



Es ergeht den Antrag an den Gemeinderat, die Fa. kosaplaner gmbh, 2544
Leobersdorf, mit der Planung, Ausschreibung und OBA der Kanalherstellung fiir die
AufschlieBungsstrale im BB SooR mit Kosten von € 15.735,00 exkl. MwSt. zu
beauftragen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 9. Fa. Radarrent GmbH, Uetzgasse 50, 2500 Baden, Kaufvertrag Grundstiick Nr.
171/93

Der Kaufvertrag fur die Fa. Radarrent GmbH, Herr Manfred Szumovsky, fiir das Grundstiick
Nr. 171/93 mit 917 m? zu € 120,00/m? im BB SooR liegt vor.

Das Betriebskonzept umfasst die Errichtung einer Lagerhalle fur Gerate der
Geschwindigkeitsiiberwachung sowie die fur die Betriebsfiihrung benétigten Buroflachen.

Der Kaufvertrag lautet auf die Fa. Radarrent GmbH, Uetzgasse 50, 2500 Baden.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, das Grundstiick Nr. 171/93 im AusmaR von
917 m? zu einem Preis von € 120,00/m? an die Firma Radarrent GmbH, Uetzgasse 50,
2500 Baden zu verkaufen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP_10. Paulina Eminovic, Friedenssiedlung 6/2, 2563 Pottenstein, Kaufvertrag
Grundstiick Nr. 171/121

Der Kaufvertrag fur Frau Paulina Eminovic, Friedenssiedlung 6/Top 2, 2563 Pottenstein fur
das Grundsttck Nr. 171/121 mit 917 m? zu € 120,00/m? im BB Sool liegt vor.

Das Betriebskonzept umfasst die Errichtung einer Anlage zur Produktion von Crushed Ice,
lce Cups und anderen Produkten aus Eis fur GroRBkunden/Konzerne, aber auch fur
Privatpersonen, sowie die fiir die Betriebsfiihrung bendétigten Buroflachen.

Der Kaufvertrag lautet auf Frau Paulina Eminovic, Friedenssiedlung 6/Top 2, 2563
Pottenstein.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, das Grundstiick Nr. 171/121 im AusmaR
von 917 m? zu einem Preis von € 120,00/m? an Frau Paulina Eminovic,
Friedenssiedlung 6/Top 2, 2563 Pottenstein zu verkaufen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Angemerkt wird, dass der Standardvertrag — wie vom Gemeinderat gewiinscht — von Herrn
Dr. Macho gepriift und die Betriebserrichtungspflicht unter Punkt Ill. angepasst wurde.

TOP__11. miramondo public _design GmbH, Ansuchen um _ _Ankauf eines
Betriebsgrundstiicks

Herr Bgm. Rauch erteilt GGR Neuwirth das Wort.
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Die Firma miramondo public design GmbH mdchte einen Teil des Grundstiicks Nr. 171/94
im Ausmalf von ca. 1.700 m? ankaufen.

Errichtet werden soll ein Burogebaude, in dem auch die Produktentwicklung Platz finden soll.
Stellflachen sollen ergénzt werden.

Auf Anfrage zum noch vorhandenen Platz auf den bestehenden Grundsticken wird
mitgeteilt, dass das Bauvorhaben 3 Bauphasen vorsieht und die dritte Halle im Bereich des
Guterweges neben der Bahn errichtet werden soll. Aktuell wird Bauphase 2 umgesetzt.

Nachdem die Grundstiicke der Fa. miramondo noch nicht vereinigt sind und daher die
Erganzungsabgabe noch nicht vorgeschrieben werden konnte, wird angeregt, den Verkauf
des neuen Grundstiickes an diese Zusammenlegung zu knupfen.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, dem Verkauf eines Grundstiicks im
AusmaR von ca. 1.700 m? zu einem Preis von € 120,00/m? an die Firma miramondo
public design GmbH, gebunden an die Vereinigung der 4 Grundstiicke, zuzustimmen
und die Teilung des Grundstiicks Nr. 171/94 sowie die Erstellung des Kaufvertrags an
Herrn DI Frosch und Herrn Mag. Janda zu beauftragen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 12. Ankauf Kopiergerat Kindergarten SooR

Das Kopiergerat im KIGA ist aufgrund des Alters und der dadurch héheren Stéranfalligkeit
auszutauschen.

Dazu wurden drei Angebote eingeholt.

Die Fa. Sharp bietet einen BP-60C31 (das Gerat steht auch im Gemeindeamt) zum
Kaufpreis von € 3.672,04 (ohne Leasing und ohne Wartungsvertrag).

Wartungsvertrage schlielBen ein bestimmtes Kontingent an Kopien ein. Werden diese
Zahlen Uberschritten, fallen pro weiterer Kopie zuséatzliche Kosten an.

Sowohl im KIGA als auch in der Volksschule werden wesentlich mehr Kopien benétigt, als in
den Vertragen angefiihrt. Daher wird kein Wartungsvertrag abgeschlossen.

Die Finanzierung des neuen Geréats ist im Budget 2025 nicht vorgesehen, allerdings wurde
vom Land eine Finanzzuweisung in der Hohe von € 29.227,00 ausbezahlt. Der Betrag ist flr
Einrichtung und Ausstattung des Kindergartens zu verwenden.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, den Kopierer Sharp BP-60C31 zum Preis
von € 3.672,04 direkt bei der Firma Sharp anzukaufen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 13. Fa. gemdat GmbH, Ankauf PCs VS und Hort SooR, Aktualisierung, Ubernahme
IT-Betreuung

Die Firma gemdat hat folgende Angebote Ubermittelt:

Volksschule und Hort SooR

Erneuerung der nicht Windows 11-fadhigen PCs/Laptop zu einem Auftragswert von
€ 9.030,00.

Benotigt werden 5 PCs fir die Lehrer und ein Laptop fir den Hort.
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Nachdem Zubehér (Tastaturen und Mause) vorhanden ist, wird das Angebot mdglicherweise
noch giinstiger.
Dazu liegt ein Alternativangebot der Fa. Loidl mit ca. € 15.000,00 vor.

Die Kosten fir die Umstellung vorhandener PCs von Windows 10 auf Windows 11
belduft sich auf € 506,40. Dazu zdhlen Gemeinde, VS, Kladranlage, Bauhof und Exchange
Online Gemeinderéate.

Ubernahme der IT-Betreuung

Die Betreuung der gesamten IT der Marktgemeinde soll zu einem Auftragswert von
€ 6.082,80 an die Fa. gemdat Gibergeben werden.

Aktuell ist eine NAS-Ldsung zur Sicherung der Daten vorgesehen.

Die monatlichen Wartungskosten sind in diesem Angebot mit € 115,48 angegeben, die
Installationsarbeiten vor Ort werden nach tatséchlichem Aufwand verrechnet.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, die Firma gemdat entsprechend der
vorgelegten Angebote mit folgenden Arbeiten zu einem Gesamtauftragswert von
€ 15.619,20 zu beauftragen:

Erneuerung der nicht Windows 11-fadhigen PCs/Laptop

Umstellung vorhandener PCs von Windows 10 auf Windows 11

Ubernahme der IT-Betreuung

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 14. Ansuchen um Subvention:

a. Singgemeinschaft SooR
Die Singgemeinschaft hat um Subvention in der H6he von € 1.000,00 angesucht.
Der Betrag ist im Budget 2025 vorgesehen.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, einer Subvention an die
Singgemeinschaft SooB in der H6he von € 1.000,00 zuzustimmen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

b. SooRer Dorfmusik — Grundsubvention
Der neugegriindete Verein ersucht fir die Anschaffung der Trachtengilets um eine
Subvention.
Nachdem diese im Budget 2025 noch nicht berticksichtigt ist, spricht sich Herr Bgm.
Rauch dafir aus, diese Subvention in der Héhe von € 1.000,00 als
Grundsubvention auch heuer schon auszuzahlen, im Nachtragsvoranschlag 2025
zu bertcksichtigen und ab 2026 laufend zu budgetieren.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, einer Subvention an die SooRer
Dorfmusik in der Hohe von € 1.000,00 zuzustimmen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

c. Frauenhaus Médling
Das Frauenhaus Médling hat um Subvention in der Héhe von € 0,20 pro Einwohner
angesucht.
Im Budget sind aktuell noch € 168,50 vorhanden.
Der Ausschuss spricht sich dafur aus, eine Subvention in der H6he des Vorjahres
€ 200,00 zu gewahren.
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Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, einer Subvention an das
Frauenhaus Médling in der H6he von € 200,00 zuzustimmen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Da weiters nichts vorgebracht wird, schlie3t der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung.
Die Besucher verlassen den Sitzungssaal.

1 K
Dieses Sitzungsprotokoll wurde in der Sitzung am /Oﬂbu ...... genehmigt -
abgedndert - nicht-genehmigt.

/ / /%///”/ L

Sch rif,_tﬁ]hreri

G RAndHas Klement /V

]

Ggf Johann Hecher
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