Ifd.Nr. 3/2024

Marktgemeinde Sool}

VERHANDLUNGSSCHRIFT
Uber die offentliche SITZUNG des GEMEINDERATES

am 25.09.2024 im Gemeindeamt, Hauptstrale 48

BEGINN: 18.00 Uhr Die Einladung erfolgte am 18.09.2024
ENDE: 18.58 Uhr durch Mail bzw. Kurrende.
ANWESEND WAREN:

Biirgermeisterin: Helene Schwarz
Vizebiirgermeister: Christian Stuefer

die Mitglieder des Gemeinderates:
GGR Hermann Rauch GGR Johann Hecher
GGR Friedrich Stanzel GGR Andreas Klement

GR Karl Beisteiner

UGR Mag. Ing. Peter Fischbacher GR Johannes Schawerda
GR Gabriela Wanzenbdck

GR DI(FH) Michael Pirkner ab GR Dr. Reinhard Kirnbauer
GR Mag. Gerhard Zirsch GR Ing. Gerhard Heimhilcher

GR Mag. Herbert Gartner-Schlager ab 18.02 Uhr GR Helmut Klar
GR loana Gratzer

ANWESEND WAREN AUSSERDEM:
Eveline Spreitzer - Schriftflihrerin

ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:
GR Eleonore Bailer, GR Michael Kuchner

UNENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:

Vorsitz: Blrgermeisterin Helene Schwarz
Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig.
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Tagesordnung

—_—

Entscheidung tber Einwendungen gegen die Verhandlungsniederschriften vom

26.06.2024

Bericht der Blrgermeisterin

Bericht Priifungsausschuss

1. Nachtragsvoranschlag 2024

Fa. Simplytherm GmbH, AustralRe 31, 2542 Kottingbrunn, Kaufvertrag Grundsttick

Nr. 171/96 BB

Ankauf Waldgrundstiicke Nr. 854/1 und 855, KG Soof}

Familie Hoffmann — Ansuchen um Umwidmung Grundstlicke 664 und 663/1, KG

Soof}

8. Freiwillige Feuerwehr Baden-Leesdorf - Einvernehmliche Vereinbarung uber den
Betrieb und die Finanzierung der Bezirksalarmzentrale Baden

9. Subventionsansuchen der Singgemeinschaft Soof}

oD

No

Verlauf der Sitzung
Die Bilrgermeisterin als Vorsitzende begruflt die anwesenden Mitglieder des
Gemeinderates, stellt die Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sitzung.
Es befinden sich zwei Zuhdrer im Saal.
Vor Beginn der Sitzung wurden 2 Dringlichkeitsantrédge vorgelegt:

TOP_1. Entscheidung iiber Einwendungen gegen die Verhandlungsniederschriften
vom 26.06.2024

Gegen die Protokolle vom 26.06.2024 wurden keine schriftliche Einwendung Ubermittelt,
diese gelten daher als genehmigt.

TOP 2. Bericht der Biirgermeisterin

Folgende Auftrdge wurden in der GV-Sitzung am 16.09.2024 vergeben:
o Anderung der steuerlichen Vertretung von Dr. Heit auf KPMG Niederdsterreich
GmbH, 2340 Mdodling
e Uhl  Weinbergstralle € 1.753,36 inkl. MwSt.
Bezirksstralle € 6.006,90 Inkl. MwSt.
Budget Konto 1,612,611 € 10.000,00 vorhanden
e ComOne Anbindung der BMA VS Soof an die Web-Plattform (Fernwartung) €
462,00 inkl. MwSt.
Budget Konto 1,211,614 durch Aufstockung im 1.NVA € 10.000,00 vorhanden
o Kopierer Gemeindeamt Fa. Sharp €4.579,49
inkl. MwSt., Lieferung, Aufstellung, Einschulung, Entsorgung Altgerat
Budget Konto 1,010,042 € 5.500,00 vorhanden
e Angebote Marcel Mayer Instandsetzung nach Wasserschaden KIGA und
Gemeindeamt
Gemeindeamt € 693,60

KIGA € 489,60
Das Budget auf beiden Konten 1,029,614 und 1,240,614 wird durch unvorhersehbare

Ereignisse Uberschritten.
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Gemeindeamt: Wasserschaden und Unfallschaden Fassadensanierung € 620,00
KIGA: Wasserschaden Turnsaal

e Familie Loyda hat mitgeteilt, dass die VergrofRerung des Einlaufbeckens Am
Schonberg das Regenwasser aufgefangen hat und keine weiteren Schaden
verursacht wurden.

e Mit der Firma kosaplaner GmbH wurde bereits eine Begehung des betroffenen
Stralenabschnitts durchgeflhrt, sowie ein Angebot Ubermittelt.
Herr Vizebgm. spricht sich daflir aus, die Beauftragung gleich zu erteilen.
Dazu wird angemerkt, dass das Budget dafur grundsatzlich vorhanden ware.
Allerdings sind einige flr das Projekt relevante Positionen nicht im Angebotspreis
enthalten und missen noch abgeklart werden.

e Angemerkt wird weiters, dass die Firma Uhl einen Sturmschaden in der Vdslauer
Stralde behoben hat. Wegen Gefahr in Verzug musste sofort reagiert werden.

e FiUr die Vermessung und den Grundtausch am Steinmauerweg wird fir die
Ubernahme der Projektkosten eine Drittelldsung angestrebt (Gem./WLV/Pagler).
GR Klement wird mit Herrn Pagler Kontakt aufnehmen.

e Fur eine Baubewilligung im BB war die Kenntlichmachung ,Retentionsbecken® auf
dem Grundstlick Nr. 171/102 erforderlich. Herr DI Weingartner hat das mittlerweile
erledigt. Der Planauszug liegt vor.

e Die Marktgemeinde Soofy wird das Grundstick Nr. 171/93 von Herrn DI Aulehle
zurtickkaufen (Betriebserrichtung nicht erfolgt). Der vorhandene Gasanschluss ist
laut Auskunft von Herrn Mag. Janda als Verbesserung anzusehen und muss
abgegolten werden. Der Betrag kann auf den Verkaufspreis aufgeschlagen werden.
Es folgt eine rege Diskussion zur Abgeltung des Gasanschlusses bzw. um
Weitergabe an den nachsten Kaufer.

Herr Dr. Macho wurde um Stellungnahme gebeten.

o Die Agrargemeinschaft hat den Wald aufgrund der massiven Sturmschaden gesperrt.
Seitens der Marktgemeinde Sool} wurde in Absprache mit der Agrargemeinschaft der
Wanderweg Steinmauerweg gesperrt.

Es folgt eine rege Diskussion zur Sperre.

TOP 3. Bericht Priifungsausschuss

Frau Bgm. erteilt GR Ing. Heimhilcher das Wort.
Das Protokoll der angekiindigten Priifung vom 24.07.2024 wird verlesen.

Der Ausschuss merkt an, dass eine aktuelle Inventarliste zu erstellen ist. Private
Gegenstande sind vom Bauhof zu entfernen. Der Eigentimer des gemeindefremden
Anhangers ist entsprechend zu verstandigen.

Die Klarwarterin sollte den Bauhofleiter unterstehen. Dazu wird angemerkt, dass ein
gemeinsamer Gesprachstermin bereits vorgesehen ist.

Der erforderliche Fluchtplan bzw. der Brandschutz sind sicherzustellen und erforderliche
Mitteln im Budget 2025 vorzusehen.

Der Ausschuss spricht Lob und Anerkennung gegenuber dem Bauhofleiter flr die
vorbildliche Fihrung bzw. Ausfiihrungen am Bauhof aus.

GR Ing. Heimhilcher bedankt sich beim Prifungsausschuss flr die Mitarbeit.
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TOP 4. 1. Nachtragvoranschlag 2024

Frau Bgm. erteilt GGR Rauch das Wort.

Der Entwurf des 1. NVA 2024 ist in der Zeit von 10.09.2024 bis 24.09.2024 im Gemeindeamt
Sool} zur 6ffentliche Einsichtnahme aufgelegen. Die Auflage wurde ortsiiblich kundgemacht.
Es langten keine Stellungnahmen ein.

GGR Rauch erldutert anhand einer Tabelle die erforderlichen Anderungen und
Anpassungen.

Aufgrund einer Reduktion auf der Einnahmenseite — z.B. Grundverkauf nicht umgesetzt -
und Mehrausgaben auf der Ausgabenseite - z. B. erforderliche rechtliche Unterstiitzung bei
Bauvorhaben - schlief3t der 1. NVA 2024 im Ergebnishaushalt negativ ab.

Zusatzlich mdgliche Bedarfszuweisungen und Zuschisse von der NO Landesregierung
gegen Jahresende kdnnten den Fehlbetrag teilweise noch ausgleichen.

Es wird auf einen Sparkurs hingewiesen und Ausgaben, die noch nicht getatigt wurden, sind
vor Verwendung zu prufen.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, den 1. Nachtragsvoranschlag 2024 inkl.
aller Anlagen zu beschlieBen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Entwurf des 1. NVA 2024 liegt dem Originalprotokoll als Beilage 1 bei.

TOP 5. Fa. Simplytherm GmbH, AustraBe 31, 2542 Kottingbrunn, Kaufvertrag
Grundstiick Nr. 171/96 BB

Frau Bgm. erteilt GGR Rauch das Wort.

Die Fa. SIMPLYTHERM GmbH, Austral’e 31, 2542 Kottingbrunn, GF Ing. Alexander
Novotny kauft das Grundstick Nr. 171/96 im Ausmal} von 1.800 m? Betriebsgebiet Sool} zu
einem Kaufpreis von € 105,00/m2.

Das Grundstlck wurde mit Bescheid vom 05.09.2023, Teilungsplan GZ: 8373/23-E2, zu
Bauplatz erklart.

Die AufschlieBungsabgabe in der Hohe von € 49.638,89 ist gemall Punkt VII. des
Kaufvertrages langstens 14 Tage nach allseitiger Vertragsunterzeichnung an die
Marktgemeine Soof} zu entrichten.

Der Kaufvertrag wurde dem Gemeinderat vor der Sitzung zur Verfigung gestellt.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, das Grundstiick Nr. 171/96 im AusmaR von
1.800 m? an die Firma Simplytherm, Austrae 31, 2542 Kottingbrunn zum Preis von
€ 105,00/m? zuziiglich AufschlieBungsabgabe in der Héhe von € 49.638,89 zu
verkaufen und den vorliegenden Kaufvertrag zu beschlieRen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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TOP 6. Ankauf Waldgrundstiicke Nr. 854/1 und 855, KG SooR

Es besteht fir die Gemeinde die Mdglichkeit, Waldgrundsticke im ,Ersten Waudl®
anzukaufen. Ein Kartenauszug und die ungeféahren Grofien liegen vor.

Laut Auskunft der Nieder6sterreichischen Landes-Landwirtschaftskammer betrégt der Preis
abhangig vom Holzbestand € 1,00 bis 1,50.

Der durchschnittiche Wert liegt somit bei € 1,30/m2 Dieser Wert wurde den
Eigentlimerinnen per Mail am 23.09.2024 mitgeteilt. Bei Interesse wirde die Gemeinde ein
Angebot in der Hohe von € 6.300,00 (Grundstiicksgrdfie 4.400 bis 4.800 ungesichert) legen.

Dieser Verkauf muss im Zuge der Verlassenschaft gerichtlich bestatigt werden, daher ware
seitens des Gemeinderates fir den Verhandlungsfall eine max. Kaufpreishéhe festzulegen.

Der Gemeinderat spricht sich fur die Erhaltung der Walder im Besitz der Gemeinde bzw. der
Sooler aus.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, den Grundsatzbeschluss zu fassen, den
Ankauf dieser Waldgrundstiicke zu befiirworten und die Kaufsumme mit einem
Maximalbetrag von € 10.000,00 zu begrenzen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 7. Familie Hoffmann — Ansuchen um Umwidmung Grundstiicke 664 und 663/1,
KG SoofR

Familie Hoffmann ersucht um Umwidmung der Grundstiicke von Grlnland Freihalteflache in
Grlnland Land- und Forstwirtschaft sowie um die Widmung ,Geb®.

Frau Bgm. erteilt dem anwesenden Eigentiimer, Herrn Christian Hoffmann, das Wort.
Er stellt sich kurz vor und erldutert das Projekt.

Nach Ricksprache mit unserem Flachenwidmungsplaner wurde nachfolgende
Stellungnahme (erging per Mail vorab an die Gemeinderate) abgegeben:

1) ad Hauptgebéude / Widmung GEB am Gst. 664

Die Ausweisung der Waldandacht als erhaltenswertes Gebéude im Griinland (GEB) wird bei
Zutreffen der erforderlichen Kriterien gem. §20 Abs.2 Z.4 NO ROG 2014 idgF. (aktuelle
GEB-Regelung siehe Anhang) voraussichtlich problemlos méglich sein. Auch wenn keine
Baubewilligung aufliegt, kann aufgrund des lange zuriickliegenden Errichtungsdatums (ca.
1865) davon ausgegangen werden, dass die damalige Errichtung im Konsens erfolgte.

Hinweis: Die Gemeinde kann die Nutzung des durch eine Zusatzbezeichnung im
Flachenwidmungsplan einschrénken bzw. dessen Erweiterungsméglichkeiten unter die in
Abs. 5 Z 1 und 2 vorgesehenen Obergrenzen eingrenzen.

Als Nachweis, dass keine naturrdumlichen Gefdhrdungen bestehen, wére allerdings eine
Begutachtung durch die NO LReg, Abt. BD1-Geologie erforderlich. Laut geogener
Gefahrenhinweiskarte kommt das Gebdude auf eine Fldche zu liegen, die mdglicherweise
Sturzprozessen der violetten Klasse ausgesetzt ist (dieser Ausschnitt wurde im Mailanhang
zur Verfligung gestellt).

Letztendlich wird darauf hingewiesen, dass die Fldche innerhalb des Natura 2000
Schutzgebiets (Fauna-Flora-Habitat sowie Vogelschutz), des Landschaftsschutzgebiets und
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der Pflegezone des Biosphérenparks Wr. Wald zu liegen kommt. Die ledigliche Festlegung
als GEB sollte jedoch trotz dieser Schutzgebiete weitgehend argumentierbar sein. Etwaige
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes im Falle baulicher Erweiterungen im Rahmen der
GEB-Regelungen wéren hinsichtlich der Schutzziele des LS-Gebiets zu hinterfragen.
Erforderlichenfalls kann aber mit einer Eingrenzung der baulichen Erweiterung
gegengesteuert werden.

2) ad Nebengebdude / Gst. 663/1

Die urspriinglich beantragte Umwidmung als GEB mit dem Zusatz ,Standort® wird nicht
mdglich sein. Voraussetzung dafir wére, dass das Gebdude in den letzten 10 Jahren ,fir
Wohnzwecke benutzbar nutzbar® war. Der Lokalaugenschein hat gezeigt, dass dies nicht
mdéglich war.

Ebenso wird die nun beantragte Ausweisung als GEB nicht mdbglich sein. Der
Lokalaugenschein bzw. der Befund von Dipl.-Ing Heinrich hat gezeigt, dass es sich um kein
Hauptgebdude handelt. Vielmehr diirfte es sich um 2 aneinander gekuppelte Nebengebéaude
handeln, die zudem eine desolate Bausubstanz aufweisen, was auch die
Erhaltungswidirdigkeit in Frage stellt. Auch aufgrund der bebauten Fldache von unter 100 m?
ist das Kriterium gem. §20 Abs.2 Z.4 lita NO ROG 2014 idgF gesamt gesehen als nicht
erfullt anzusehen.

3) Umwidmung von Gfrei zu GIf

Auch wenn groBe Teile des Gemeindegebiets seinerzeit offensichtlich im Sinne der
Erhaltung des Landschaftsbildes als Gfrei gewidmet wurden, erscheint mir in diesem
Teilbereich eine Umwidmung zu Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) argumentierbar
und im Falle der Ausweisung von GEBs auch sinnvoll.

Fur diese Widmung ist ein Widmungsverfahren erforderlich.

Nachdem aktuell keine Verfahren anhangig sind, misste das, je nach Dringlichkeit, in einem
eigenen Verfahren abgewickelt werden. Die Kosten daflir knnen nicht an die Antragsteller
weiterverrechnet werden und verbleiben der Gemeinde.

Nach Rucksprache mit Herrn DI Weingartner belaufen sich diese Kosten geschatzt auf etwa
€ 2.500,00 bis 3.000,00 (Bestandserhebung, Erlauterungsbericht, Widmungsverfahren).

Der Gemeinderat fasst einen Grundsatzbeschluss fiir folgende Vorgehensweise:
Dem Antrag auf Umwidmung von Gfrei (Griinland Freihalteflache) auf GIf (Griinland
Land- und Forstwirtschaft) fiir die Grundstiicke 664 und 663/1 wird stattgegeben

werden.
Fiir das auf dem Grundstiick Nr. 664 befindliche Hauptgebaude ,,Waldandacht*“ wird
die Widmung ,,GEB* erhaltenswertes Gebdude im Griinland vorgesehen werden.

Die Umwidmung wird im ndchsten Flichenwidmungsverfahren der Marktgemeinde
SooR aufgenommen werden.

Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: mehrstimmig
Enthaltung: GGR Hecher, GR Mag. Gartner-Schlager

Anmerkung: Die Eigentumer werden aufgrund der erforderlichen Planungssicherheit
nachweislich Uber den Gemeinderatsbeschluss informiert.
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TOP_8. Freiwillige Feuerwehr Baden-Leesdorf - Einvernehmliche Vereinbarung iiber
den Betrieb und die Finanzierung der Bezirksalarmzentrale Baden

Die Freiwillige Feuerwehr Baden-Leesdorf hat eine Uberarbeitete einvernehmliche
Vereinbarung Uber den Betrieb und die Finanzierung der Bezirksalarmzentrale Baden
Ubermittelt. Diese Vereinbarung wurde in der Birgermeisterkonferenz am 14.05.2024
gebilligt und wird aufgrund der Gbereinstimmenden Gemeinderatsbeschllisse mit 01.01.2025
rechtswirksam.

Die Vorschreibung der Beitrage der Gemeinden wird vereinfacht und ab 01.01.2025 € 0,35
auf Basis der Einwohnerzahl verrechnet. Dieser Beitrag entspricht den bisher bezahlten
Kosten.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, die vorliegende Vereinbarung iliber den
Betrieb und die Finanzierung der Bezirksalarmzentrale Baden zu beschlieRen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Top 9. Subventionsansuchen der Singgemeinschaft SooR

Die Singgemeinschaft Soofs hat um Subvention in der Hdhe von € 1.000,00 fir die
Anschaffung flr Notenblatter und das Chorleiter und Pianistenhonorar fir das Jahr 2024
angesucht.

Der Betrag ist im Budget 2024 vorgesehen.

GR Wanzenbdck erklart sich befangen und nimmt an der Abstimmung nicht teil.

Es ergeht der Antrag an den Gemeinderat, einer Subvention an die Singgemeinschaft
SooR in der Hohe von € 1.000,00 fiir das Jahr 2024 zuzustimmen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Da weiters nichts vorgebracht wird, schlieRt die Vorsitzende die &ffentliche Sitzung.
Die Zuhorer verlassen den Saal.
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